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2025年施政報告公眾諮詢 

 

香港物業管理公司協會（「協會」）於 1990年 1月成立，擁有 113名公司會員，業務覆蓋香

港 70%以上的聘任物管公司的住宅單位、各類工業和商業大廈、停車場和私人及政府設施。

協會謹藉此機會，於 2025年施政報告公眾諮詢，謹就香港特區政府推動創新科技於建築及樓

宇管理領域的應用，以及應對相關人才發展挑戰，提出以下綜合意見與建議。 

 

一、 引領及推廣建築科技革新 

政府積極推動創新科技與建築技術的融合，廣泛應用建築信息模擬技術（BIM）、移動測繪系

統、組裝合成建築法（MiC）、建築機械人、無人機檢測及數字化管理平台等先進技術，有效

提升工程效率、品質及安全水平，並節省人力資源。這些成功實踐顯示，創新科技的應用能有

效應對建造業勞工老化及短缺的挑戰，並加快建築流程，提升樓宇管理的整體水平。 

 

以上的經驗充分證明，廣泛應用物聯網（IoT）、人工智能等創新科技，可為建築及樓宇管理

帶來實質效益。這些最佳實踐不僅適用於公營房屋項目，更具潛力推廣至私人建築領域，特別

是在應對本港眾多舊式樓宇的老化及維修問題方面，可發揮重要作用。 

 

二、 建議政府推動創新科技擴展至私人市場及舊樓更新 

政府帶領業界推動創新科技，顯示創新科技能帶來巨大效益。我們建議政府積極將這些成功經

驗和技術推廣至私人建築領域，特別是應對本港眾多舊式樓宇的老化及維修問題： 

 

1. 技術分享與資金支持：建議政府設立專項計劃，分享公營部門研發的創新科技（如 BIM、

MiC、建築機械人、檢測無人機、數字化管理平台等）予私人發展商、承建商及舊樓業

主組織。同時，應提供適當的財政資助或稅務誘因，鼓勵私人業界在新建項目及舊樓維

修、改造工程中採用這些先進技術，使整個社會盡快過渡至廣泛應用人工智能的智慧環

境。 
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2. 資助舊式樓宇應用創新科技：為舊式住宅樓宇提供針對性資助，鼓勵業主採用物聯網 IoT

等創新科技以提升樓宇管理、維修效率及能源效益。政府提供的支援可解決小業主資源

有限的問題，推動整體樓宇質素提升。 

3. 設立長遠強制性維修基金：參考新加坡模式，研究設立強制性樓宇維修基金，為樓宇老

化問題提供長遠資金解決方案，支持業主有系統地進行保養、提升工程及引入智能管理

系統。 

4. 檢討法例，促進創科應用：進行跨部門法規檢討，消除限制創新科技應用的不合時宜條

文（例如關於機械人使用升降機、無人機檢測與巡邏等的規定），為智慧樓宇管理技術

的發展與落地應用掃除障礙。 

 

三、 應對科技應用帶來的人力資源挑戰與人才發展建議 

創新科技的應用在提升效率、節省人力的同時，亦可能對就業市場結構帶來影響。為維持香港

的低失業率並保障勞動力市場的穩定轉型，我們建議： 

 

1. 加強人才再培訓與教育：政府應主導並資助開設更多與創新科技（如 AI、BIM、數字孿

生、建築機械人操作與維護、智慧樓宇管理等）相關的學術課程、職業培訓及在職進修

計劃。這些課程應覆蓋所有年齡層和技能水平的勞動人口，包括前線工人、技術人員、

工程師、物業管理從業員乃至退休人士，幫助他們提升技能，適應新技術環境下的工作

需求。 

2. 持續優化外勞輸入政策：感謝政府推行專才及外勞輸入政策，紓緩建造業及物業管理行

業前線人手短缺問題。建議進一步優化申請程序，加快審批流程，並提升人手調撥的靈

活性，使企業能更有效應對即時人力需求，維持行業正常運作及發展動能。 

 

  



 

 
 

 

總結 

 

我們深信，充分利用創新科技是提升香港建築及樓宇管理水平、加快發展速度、保障安全及實

現可持續未來的關鍵。通過推廣政府相關部門及房委會的成功經驗、支援私人市場特別是舊樓

更新採用新科技，並同時積極投資於人力資源的培訓與轉型，香港必能建設成為一個更智慧、

更安全、更宜居的城市。 

 

如需進一步意見，我們樂意提供更多見解。歡迎隨時與本會秘書處聯絡。 

 

此致 

 

 

香港物業管理公司協會  

 

二零二五年九月十三日 

 


